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Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

Das Sonstige Sondergebiet ,, Bootswerft“ dient der Unterbringung eines Werftbetrie-

bes.

Innerhalb des Sondergebiets ,Bootswerft* (in allen Teilgebieten) sind zulassig:

a) offene Lagerflachen fir Boote und Schiffe sowie Materialien der Werftbetriebe,

b) das Abstellen von Booten mit Arbeitszelten in allen Teilgebieten ganzjahrig,

c) Kraftfahrzeugstellplatze fur den durch die zuldssigen Nutzungen verursachten
Bedarf,

d) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1
BauNVO.

Im Teilgebiet SO 1.1 sind zulassig:

a) Gebaude und Anlagen fiir Werftbetriebe,

b) betriebsbezogene Biro- und Sozialrdume,

c) eine betriebsbezogene Wohnung.

Im Teilgebiet SO 1.2 ist auf der offenen Lagerflache das Aufstellen von Hochlagerre-

galen mit einer Gesamth6he von bis zu 5 m liber Gelande zulassig.

Im Teilgebiet SO 3 sind Geb&aude und Anlagen fir Werftbetriebe zulassig.

Im Teilgebiet SO 5 sind zul&ssig:

a) Gebaude und Anlagen fir Werftbetriebe,

b) betriebsbezogene Biro- und Sozialrdume,

Im Teilgebiet SO 2.2 ist ein Gebaude mit bis zu zwei betriebsbezogenen Wohnun-

gen zulassig.

In den Teilgebieten SO 2.1 und SO 4 kénnen im Rahmen des Bestandsschutzes
Erweiterungen, Anderungen und Erneuerungen der genehmigten Wohngebaude und
ihrer Nebenanlagen zugelassen werden. Die Zahl der Wohnungen ist auf den ge-
nehmigten Bestand beschrénkt. Pro Wohngebaude ist in den Teilgebieten SO 2.1
und SO 4 eine Wohnung zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 88 16 und 19 Abs. 4 BauNVO)

Im sonstigen Sondergebiet ,Bootswerft* ist eine Grundflache von insgesamt maximal
6.800 m? zulassig. Davon sind fir die Teilgebiete mit Wohnnutzung folgende Grund-

flachen zulassig:

— Teilgebiet SO 2.1 eine Grundflache von maximal 450 m?2

— Teilgebiet SO 2.2 eine Grundflache von maximal 160 m?

— Teilgebiet SO 4 eine Grundflache von maximal 225 m2.
Die zulassige Grundflache darf durch die in 8 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefiihr-
ten Grundflachen nicht Gberschritten werden.
Die festgesetzte Gebaudehodhe darf fir Anlagen der Gebaudetechnik sowie fiir Anla-
gen zur Nutzung von solarer Strahlungsenergie im erforderlichen Umfang tberschrit-
ten werden.

Gel6scht: zusatzlich zum Wohnungsbestand die Ein-
richtung von

[ Geloscht: 7
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3.

3.1

3.2

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung von Hochwasserschaden

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 16c) BauGB)

Im Sonstigen Sondergebiet sind bei Geb&auden, die sich vollstéandig oder teilweise

innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden:

a) Raume mit Wohnnutzung erst ab einer Héhe von + 3,10 m NHN Oberkante Fer-
tigfuBboden zulassig,

b) Raume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer H6he von + 2,60 m NHN Ober-
kante FertigfuBboden zuléssig,

c) Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen erst ab einer Héhe von + 3,10 m
NHN Oberkante FertigfuRboden zulassig,

d) Sonstige Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter a)
oder b) fallen, erst ab einer Hohe von + 3,10 m NHN Oberkante FertigfuRboden
zulassig.

e) Verkehrs- und Fluchtwege missen eine Mindesththe von + 2,60 m aufweisen.

Ausnahmen von den Festsetzungen 3.1 a-d kdnnen zugelassen werden, soweit

durch andere bauliche Manahmen ein ausreichender Hochwasserschutz bis zu

den festgesetzten Mindesthohen gewabhrleistet wird. Als andere MaBnahmen gelten

z.B. Turschotten, besondere Fensterdichtungen, Sicherung von Luftungseinrichtun-

gen und Lichtschachten, SicherungsmaflRnahmen der Haustechnik und Hausan-

schlisse sowie bei der Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen, Riickstauein-
richtungen fur Ver- und Entsorgungseinrichtungen, Schutzvorkehrungen gegen Auf-
trieb bei Bauwerken und Lagerbehaltern.

Eine Ausnahme von der Festsetzung 3.1e) kann zugelassen werden, soweit durch

organisatorische MaRnahmen die rechtzeitige Evakuierung des Risikogebiets gesi-

chert ist.

4. Grunfestsetzungen (8 1a, 8 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a, § 9 Abs. 1a BauGB)

4.1

4.2

4.3

5.

Die mit Erhaltungsgebot festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten und
bei Abgang durch Neuanpflanzung zu ersetzen.

Der vor dem Knickful3 liegende Knicksaum (Breite 3 m = Knickschutzzone) ist von
jeglicher Nutzung freizuhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache ,Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® ist ein 2 m
breiter Pflanzstreifen anzulegen. Dieser ist flachig dicht mit heimischen, standortge-
rechten Gehdlzarten zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ortliche Bauvorschriften (§ 86 LBO)

Glanzende, reflektierende Fassaden- und Dachflachen sind nicht zulassig. Solaranlagen
bleiben davon unberihrt.

6.

Bedingtes Baurecht (8 12 Abs. 3ai.V.m § 9 Abs. 2 BauGB)

Es sind im Rahmen der festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zul&ssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.
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Hinweise

Hochwasserrisikogebiet

Der sudwestliche Teil des Geltungsbereichs liegt in einem Gebiet mit Hochwasserrisiko. Der Refe-
renzwasserstand betragt + 2,60 NHN. Teile des Plangebiets im Siden und Westen liegen unterhalb
des Referenzwasserstandes.

Gewasserschutzstreifen
Der Geltungsbereich liegt vollumfanglich innerhalb des 150 m Schutzstreifens an Gewéssern gemani §
35 Abs. 2 Satz 2 LNatSchG i.V.m. § 61 BNatSchG.

Landschaftsschutz
Der Geltungsbereich liegt vollumfénglich in dem Landschaftsschutzgebiet ,Nérdliches Schleiufer”.

Artenschutz

Vor dem Abriss der Gebaude ist durch einen Fachgutachter (Biologenbiro) zu prifen, ob eine Nut-
zung der Gebaude durch Fledermause oder Gebaudebruter vorliegt. Das Ergebnis ist mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abzustimmen. Gegebenenfalls sind Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen
zu benennen.

Der Abriss der Gebaude muss aufRerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (aufRerhalb 01. Mé&rz bis 30. Sep-
tember)

Es sind fledermaus- und insektenfreundliche Auf3enbeleuchtungen mit ausschlieRlich warmwei3em
Licht bis max. 3.000 Kelvin mit geringen UV- und Blaulichtanteilen zu verwenden. Die Anbringung
sollte in moglichst geringer Héhe mit nach unten abstrahlender Ausrichtung erfolgen. Es wird der Ein-
bau von Zeitschaltuhren und Bewegungsmeldern empfohlen, um Dauerbeleuchtungen zu vermeiden.

Arché&ologisches Interessengebiet
Der Geltungsbereich liegt vollumféanglich in einem archéologischen Interessengebiet.

WasserstraRenrecht

1. Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art durfen gemaf § 34 Abs. (4) des Bundeswasserstra-
Bengesetzes (WaStrG) in der derzeit glltigen Fassung weder durch ihre Ausgestaltung noch durch
ihren Betrieb zu Verwechslungen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrach-
tigen, deren Betrieb behindern oder die Schiffsfihrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder
anders irrefuhren oder behindern.

2. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzuléssig. Von der Wasserstralle
aus sollen ferner weder rote, gelbe, griine, blaue noch mit Natriumdampf-Niederdrucklampen direkt
leuchtende oder indirekt beleuchtete Flachen sichtbar sein. Antrédge zur Errichtung von Leuchtre-
klamen usw. sind dem WSA Libeck daher zur fachlichen Stellungnahme vorzulegen. Da das ge-
plante Bauvorhaben unmittelbar an der Bundeswasserstrafle Schlei liegt, bezieht sich die Forde-
rung, Errichtung von Leuchtreklamen, auch auf die Baustellenbeleuchtung.



