SATZUNG DER STADT KAPPELN UBER DIE
1. ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS NR. 71
"SUDHAFEN"

FUR TEILBEREICHE IM BEREICH ZWISCHEN DER SCHLEIBRUCKE
(B 203) UND DEM WERKSGELANDE DER CREMILK GMBH
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO i.V. m. § 1 Abs. 5 u. 9 BauNVO

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind allgemein zuldssig:
» Wohngebaude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

 Anlagen fur Verwaltungen.

Ausnahmsweise zulassig sind:
e Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
* Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe.

Die Anzahl der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen ist auf maximal drei
Nutzungseinheiten beschrankt.

Unzuldssig sind:
e (Gartenbaubetriebe,

e Tankstellen.

Sonstiges Sondergebiet Sportboothafen § 11 BauNVO
Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sportboothafen dient vorwie-
gend der Unterbringung von Sportboothafenbezogenen Nutzungen wie z.B.:

« Offentliche Toiletten und Sanitaranlagen

e Infrastruktureinrichtungen fir den Wassersport / Tourismus, z.B. Bootsrampen,
Slipanlagen, Sanitargebaude,

e Stellplatze fur Kfz sowie Zufahrten, Wege und weitere Funktionsflachen,

e Nicht storende Gewerbebetriebe und Werkstatten mit Wasser- und Tourismusbe-
zZug,

e Gastronomische Betriebe,

e Kaimauern und die Verbindung von Steganlagen mit diesen sowie Einrichtungen
auf der Kaimauer, die den vorgenannten Nutzungen dienen

Aufschiebend bedingte Zuldssigkeit von Nutzungen § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet ist die Wohnnutzung bis zur Umsetzung des
im sldostlich gelegenen Bebauungsplan Nr. 80 ,Cremilk und Umgebung® vertraglich
zwischen der Stadt Kappeln und der Cremilk vereinbarten Schallminderungskonzeptes
unzuldssig. Die Umsetzung ist von der Stadt Kappeln zu bestatigen. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebie-
te nach TA Larm nachzuweisen.

MaR der baulichen Nutzung § 16 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 17 Abs. 2 und
§ 19 Abs. 4 BauNVO

Uberbaubare Fliche / GRZ

Im SO ,Sportboothafen” ergibt sich die Uberbaubare Flache — soweit keine Grundflache
festgesetzt ist - aus der zeichnerischen Festsetzung der Gberbaubaren Flachen.

Stellplatze und Nebenanlagen

Im WA und im SO ,Sportboothafen” sind Stellplatze und Nebenanlagen auch au3erhalb
der durch Baugrenzen bestimmten Uberbaubaren Flachen zulassig.

Im SO ,Sportboothafen” ist fir die Anordnung von Steliplatzen, Nebenanlagen und
sonstigen zulassigen baulichen Nutzungen eine Uberschreitung der GRZ bis zu insge-
samt 1,0 zulassig.

Hoéhenbezugspunkt § 18 Abs. 1 BauNVO

Hohenbezugspunkt fiir die festgesetzten Gebaudehohen ist die Oberkante der angren-
zenden offentlichen, zur ErschlieBung vorgesehenen Verkehrsflache gemessen in der
Mitte der StraBenfront des Gebaudes.

Abweichende Bauweise § 22 Abs. 4 BauNVO

In der mit a1 bezeichneten abweichenden Bauweise sind Gebauden in offener Bauwei-
se mit maximal 25 m Gebaudelange zulassig.

Immissionsschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Schutz vor Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen vor Gewerbelarm ist im festgesetzten WA eine auf-
schiebend bedingte Zulassigkeit festgesetzt worden (vgl. Festsetzung 1.4).

Schallschutz gegen AuBenlarm (Verkehrsiarm)

Zum Schutz der Wohn- und Biironutzungen werden fir Neu-, Um- und Ausbauten die
mafRgeblichen AuBenlarmpegel gemal DIN 4109 entsprechend folgender Abbildungen
festgesetzt. Die rechte Abbildung gilt ausschlieBlich fir Raume, die iberwiegend zum
Schlafen genutzt werden.
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Zur Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung des Geb&udes in den nicht nur vo-
ribergehend zum Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen sind die Anforde-
rungen an das resultierende Schalldamm-Mal gemaR DIN 4109 zu ermitteln.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Au-
Renbauteile der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109
nachzuweisen.

Zum Schutz der Nachtruhe sind im Bereich des allgemeinen Wohngebietes bis zu ei-
nem Abstand von 17 m zur Strallenmitte des Bahnhofswegs / Konigsberger Stral3e bei
Neu-, Um- und Ausbauten fir zum Schlafen genutzte Raume schallgedammte Luftun-
gen vorzusehen, falls der notwendige hygienische Luftwechsel nicht auf andere geeig-
nete, dem Stand der Technik entsprechende Weise sichergestellt werden kann und die
Anforderungen an das resultierende Schalldammmal gemal den ermittelten und aus-
gewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 erflllt werden.

VVon den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen ei-
nes Einzelnachweises ermittelt wird, dass aus der tatsdchlichen Larmbelastung gerin-
gere Anforderungen an den Schallschutz resultieren.

Schutz der AuBenwohnbereiche (Verkehrslarm)

Befestigte Aullenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone und Loggien sind im Bereich
des allgemeinen Wohngebietes bis zu einem Abstand von bis zu 15 m zur StraBenmitte
des Bahnhofswegs innerhalb mdglicher ebenerdiger Aufienwohnbereiche sowie bis zu
einem Abstand von bis zu 18 m zur StraBenmitte innerhalb moglicher AuRenwohnbe-
reiche in den Obergeschossen in geschlossener Gebaudeform oder auf der larmabge-
wandten Gebaudeseite zulassig.

Offene AuRenwohnbereiche sind ausnahmsweise auch dann zuldssig, wenn mit Hilfe
einer Immissionsprognose nachgewiesen wird, dass in der Mitte des jeweiligen Au-
Renwohnbereichs der Orientierungswert fir allgemeine Wohngebiete tags um nicht
mehr als 3 dB(A) uberschritten wird.

Planungen, Nutzungsregeln und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft § 9 Abs.1 Nr. 20 und Nr.25 BauGB

Erhalt von Baumen und Bindungen fiir Bepflanzungen

Im Bereich der festgesetzten Flachen mit Bindungen fiur Bepflanzungen und fir die Er-
haltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind die vorhandenen
Laubbdume zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang sind sie in entsprechender Qualitat
neu zu pflanzen.

Versiegelung, Dingung, Pflanzenbehandlungsmitteleinsatz, die Ablagerung von
Schnittholz und anderen Materialien sowie Abgrabungen auf den Flachen sind nicht zu-
lassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Aufgrund der Nahe zur Schlei und zu Natura 2000-Gebieten sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplans insektenfreundliche Beleuchtungsmittel (z.B. LED) mit warmwei-
Rem Licht zu verwenden.

Die Beleuchtung ist nach unten abstrahlend auszurichten. Streulicht, Bodenstrahler und
ein Anstrahlen von Gebauden oder Baumen sind zu unterlassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 LBO

Gestalterische Vorschriften

Dachform, Dachneigung, Dachmaterialien

In den Baufeldern B und C des sonstigen Sondergebietes Sportboothafen sind Dacher
als Sattel-, Walm und Zeltdach mit Dachneigungen von 20° bis 48° zulassig.
Unzulassig sind glanzende Dacheindeckungen.

HINWEISE

Hochwassergefahren

Die als Sonstiges Sondergebiet ,Sportboothafen festgesetzten Hafenflachen ein-
schlieBlich der StraRe ,Am Sudhafen (vormals Nestléweg) sowie Bereiche der Bahn-
anlagen liegen gemaR Hochwassergefahrenkarte des Landes Schleswig-Holstein im
Hochwasserrisikogebiet. Der maRgebliche Referenzwasserstand fiir den Bereich des
Plangebietes ist mit NHN + 2.60 m (Kustenhochwasser HW 200) angegeben.

Artenschutz - Bauzeitenregelungen

Beseitigung von Gehdlzen

Die Baufeldraumung und eine hierfur erforderliche Beseitigung von Gehdlzen ist aus
artenschutzrechtlichen Griinden bezuglich der Geholzbriuter auRerhalb des Brutzeit-
raumes vom 01.03. bis 30.09. erlaubt, also im Zeitraum vom 01.10. bis zum 28.02. zu-

lassig.

Beseitigung von Gebauden

Die Baufeldraumung und eine hierfiir erforderliche Beseitigung von Gebauden ist aus
artenschutzrechtlichen Griunden bezulglich der Gebaudebriter auRerhalb des Brutzeit-
raumes vom 01.03. bis 15.08. erlaubt, also im Zeitraum vom 16.08. bis zum 28.02. zu-

lassig.
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Zweckbestimmung: "Sportboothafen”

FULLSCHEMA DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der Nutzung
Zahl der Vollgeschosse Grundflachenzanhl / Grundflache
Bauweise max. zulassige Gebaudehbhe

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR
PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewassern

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 (§ 9 Abs.7 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes Nr. 71 (§ 9 Abs.7 BauGB)

Flachen fiur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes ( §9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB)

Baufeldnummer (s. Teil B: Text, Ziffer 6)



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Gewasserschutzstreifen (§ 35 Abs. 2 LNatSchG)
Kistenhochwasserlinie HW200 (LWG)

DARSTELLUNG OHNE NORMCHARAKTER

Vorhandene Gebaude
Vorhandene Flursticksgrenze
Flurstiicksbezeichnung
Zukunftig fortfallende Gebaude

Vorhandene Flurgrenze



VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 16.12.2020.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch Veréffentlichung im
Internet unter www .kappeln.de am 20.12.2019 und durch Hinweis im Aushangkasten des
Rathauses und durch Abdruck im ,Schlei-Boten".

2. Der Bauausschuss hat am 15.03.2021 den Entwurf des B-Planes und die Begriindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt. Dabei wurde auch beschlossen, dass von der friihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB abgesehen wird.

3. Der Entwurf der Anderung des B-Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 06.04.2021 bis 07.05.2021 wahrend folgender
Zeiten (Mo.-Fr. 8:00 — 12:30 und Do nachm. 14:00 — 17:30 Uhr) nach § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der
Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kon-
nen, am 25.03.2021 im Internet unter www_kappeln.de, durch Hinweis im Aushangkasten und durch
Abdruck im ,Schlei-Boten” ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung der Ausle-
gung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter
www.kappeln.de ins Internet eingestellt. Ferner wurde das Beteiligungsverfahren Uber das Online-
portal www.bob-sh.de durchgefiihrt.




10.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der Planung bertihrt sein kénnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2 BauGB am 25./30.03.2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Starit Ka?eln

Kappeln, den 2009‘2024 ; 1

Es wird bescheinigt, dass alle im Liegenschaftskataster (Stand: ......<...... 2021) nachgewiesenen
Flurstiickgsgrenzen und —bezeichnungen sowie Gebdude in den Planunterlagen enthalten und
malstabsgerecht dargestellt sind. P

....................

Der Entwurf der Anderung des B-Planes wurde nach der offentlichen Auslegung (Nr. 3) durch Be-
schluss des Bauausschusses vom 07.06.2021 geandert. Dabei wurde bestimmt, dass Stellungnah-
men nur zu den geanderten Teilen abgegeben werden konnten. Der Entwurf der Anderung des B-
Planes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung
haben mit verkiirzter Frist in der Zeit vom 23.06.2021 bis 08.07.2021 wahrend folgenden Zeiten
(Mo.-Fr. 8:00 — 12:30 und Do nachm. 14:00 — 17:30 Uhr) erneut &ffentlich ausgelegen. Die &ffentli-
che Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist von
allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift abgegeben werden kénnen, am 15.06. 2021 im
Internet unter www.kappeln.de, durch Hinweis im Aushangkasten und durch Abdruck im ,Schlei-
Boten" ortsiiblich bekannt gemacht. Der Inhalt der Bekanntmachung iber die Auslegung der Plan-
entwiirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden Unterlagen wurden unter www.kap-
peln.de ins Internet eingestellt. Ferner wurde das Beteiligungsverfahren Uber das Onlineportal
www.bob-sh.de durchgeflihrt.

Die Stadtvertretung hat die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange am 18.08.2021 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Stadtvertretung hat den B-Plan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) am 18.08.2021 als Satzung beschlossen upd die Begriindung durch (einfachen) Beschluss
gebilligt.

(Ausfertigung:) Die B-Plansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.

.......

Traulsen (Birgermeister)

Der Beschluss des B-Planes durch die Stadtvertretung sowie Internetadresse der Gemeinde und
Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wahrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskunft
erteilt, sind am 22.09.2021 im Internet unter www_kappeln.de, durch Hinweis im Aushangkasten
und durch Abdruck im ,Schlei-Boten” ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung
ist auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung einschlieflich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Maoglichkeit, Entschadigungsanspriichen geltend zu machen und das Erloschen dieser Anspriiche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin
am 23.09.2021 in Kraft getreten.

Kappeln,den 23.09.2021




