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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich wird begrenzt im Osten von dem
vorhandenen Gewerbegebiet Melbydiek, im Siliden durch die freie
Feldmark (Aussiedlerhof Hansen), im Westen durch die Flens-
burger Strafe (L 21) und im Norden durch die Ortslage Sandbek.
Ein bereits bebautes Gewerbegrundstiick im Bereich Mehlbydiek
wird in den rdumlichen Geltungsbereich mit einbezogen.

Der rdumliche Geltungsbereich umfaRft eine Fldche von
ca. 173.400 m . Davon sind

99.050 gm Gewerbegebiet
14.050 gm Verkehrsfldchen
20 gm Flachen filir Versorgungsanlagen

24.140 gm private Griinflachen

7.350 gm 6ffentliche Grilinfl&chen

9.380 gm Flachen zur Regelung des Regenwasser-
abflusses

19.420 gm Flachen flir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

Letztere Fldchenausweisung beinhaltet:

Bachtal : 1.010 m
Zufahrt zum Vorkladrbecken : 140 m

verbleiben : 18.270 m

2. Planungsrechtliche Voraussetzungen, Planungserfordernis

Der Bebauungsplan Nr. 32 wird auf der Grundlage der 10. und 11.
Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Kappeln auf-
gestellt. Die 11. Anderung des Flichennutzungsplanes wird im Pa-
rallelverfahren abgewickelt.

Die Entwicklung des Gewerbegebietes basiert auf dem Regionalplan
fir den Planungsraum V, der Kappeln als Unterzentrum mit Teil-
funktionen eines Mittelzentrums einstuft. Die Gemarkung der
Stadt liegt im Fremdenverkehrsentwicklungsraum im Landesinnern.
Die angestrebte gewerbliche Entwicklung dient der Fdrderung der
regionalen Wirtschaftstruktur, insbesondere zur Stiitzung der Sa-
nierungsbemiihungen in der Innenstadt.

Eine Vielzahl kleiner und mittlerer Gewerbebetriebe befinden
sich nach heutiger Planungsauffassung und Rechtsprechung bereits
in Gemengelagen mit der benachbarten Wohnbebauung.

Neben der Ansiedlung von neuen Gewerbebetrieben dient die Auf-
stellung des Bebauungsplanes auch zur Deckung des Baulandbedarfs
flir die im Innenstadtbereich ansdssigen Kleinbetriebe, die dort
aus emissionsmdfigen Griinden keine Erweiterungsmdglichkeiten
haben.



3. Stadtebauliche Zielsetzung

Die Stadt Kappeln stellt einen Landschaftsplan auf und hat im
Vorgriff auf das endgiiltige Ergebnis mdgliche Standorte zu-
kiinftiger Gewerbegebiete untersuchen lassen. Unter besonderer
Berlicksichtigung der zu entwickelnden Gewerbestruktur auf
Angelner Seite kommt als einzige brauchbare Alternative eine an-
gemessene Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Mehlbydiek
in Frage.

Die LandesstraBe 21, Flensburger StraBe, filhrt durch den alten
Ortskern der Ortslage Mehlby. Das Querprofil ist, bedingt durch
die alte Ortslage, eingeschréankt; die Fahrbahnbreite betridgt nur
5,50 m, FuBwege sind zum Teil nur einseitig mit 1 m Breite vor-
handen. Eine Inanspruchnahme von Vorgdrten ist stiddtebaulich
nicht erwlinscht. Der Begegnungsfall LKW/LKW bzw. Bus/Bus ist bei
diesen beengten Fahrbahnverhdltnissen nicht mdglich bzw. fiihrt
zu Gefahren durch Uberfahren von Seitenstreifen oder Gehwegen.
Auch wenn die Verkehrsmenge mit durchschnittlich ca. 3.500 KF2Z
(DTV) vergleichsweise gering ist, wird eine Verlagerung des
Durchgangsverkehrs angestrebt mit dem Ziel, die alte Ortsdurch-
fahrt verkehrsruhig zu gestalten.

Zu diesem Zweck wird eine Verbindungsstrafe zwischen der L 21
und der B 199 unter Inanspruchnahme der Strafe Mehlbydiek ge-
plant. Diese Trasse erfilillt eine Doppelfunktion, ndmlich Auf-
nahme des Durchgangsverkehrs mit Entlastung der Ortsdurchfahrt
Mehlby und Erschliefung filir das erweiterte Gewerbegebiet. Durch
diese Funktionsiliberlagerung wird dem Minimierungsgebot, so wenig
StraBen wie mdglich zu bauen, Rechnung getragen.

Gemdfy Erlass vom November 1994 ist der Ausgleich flir versiegelte
Fldchen und Inanspruchnahme bisher unbebauter Landschaft im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung zu schaffen. Deshalb wird
ein Fl&dchenausgleich im rdumlichen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes notwendig. Zu diesem Zweck so0ll ein Teil der bisher
landwirtschaftlich intensiv genutzten Flédche zwischen dem neuen
Gewerbegebiet und der Ortslage Sandbek herangezogen werden.

4. Planerische Konzeption

Aus der Notwendigkeit der Schaffung einer akzeptablen Ver-
kehrsloésung und der Vorbelastung dieses Landschaftsraumes durch
das vorhandene Gewerbegebiet heraus, werden auf der Nordseite
der neuen Strafentrasse ca. 100 m tiefe und auf der Siidseite ca.
150 m tiefe Gewerbefldchen bereitgestellt.

Westlich der in Nord-Siid-Richtung verlaufenden Griinzone sollen
zur besseren Erschliefung der Fldchen StichstraBen hergestellt
werden. In diesem Bereich soll die Nachfrage nach kleineren
Grundstiicken befriedigt werden, wédhrend im 6stlichen Teil des
Gewerbegebiets groRBere Grundstiicke angeboten werden. Kdénnen
diese nicht verduBert werden, besteht die Mdglichkeit, hinter-
einanderliegende kleinere Grundstiicke einzuteilen. Die riickwdr-
tigen Grundstilicke werden dann iiber (als Baulast einzutragende)
Wegefldchen erschlossen.



Das Teilgebiet 5 wird voraussichtlich von den Schleswiger Werk-
stdtten erworben. Zur Erschliefung der Fldche wird von deren,
direkt 6stlich an das Plangebiet angrenzendem Grundstiick, eine
Zufahrt freigehalten. Zudem wird eine Durchfahrt in dem Knick
zwischen den Teilgebieten 4 und 5 geschaffen, so daB bei ent-
sprechendem Fldchenerwerb ein direkter AnschluB an die Verbin-
dungsstrafBe mdglich ist.

Das Gewerbegebiet wird in Nord-Silid-Richtung durch eine ca. 25 m
breite Griinzone gegliedert. Auf der Nordseite der StraRe wird
ein ehemals offener Graben in einem Geldndeeinschnitt dazu her-
angezogen. No6rdlich der Gewerbefldchen wird die Senke zur Anlage
eines Regenkl&drbeckens zur Aufnahme des anfallenden Regenwassers
von den versiegelten Fldchen genutzt. Auf der Siidseite der
Strafe wird die Griinzdsur in Anlehnung an das vorhandene Knick-
system fortgefiihrt.

Die Gewerbefldchen werden im Norden und Sliden durch 15 m breite
Anpflanzungen in die Landschaft eingebunden.

Die Griingestaltung des Gebiets wird durch eine zweireihige Allee
entlang der ErschlieBungsstrafe vervollstdndigt.

5. Art und MaB der baulichen Nutzung, iiberbaubare Flachen

Die Gewerbegebiete miissen wegen der relativ engen Nachbarschaft
zur angrenzenden Wohnbebauung in Sandbek und Mehlby hinsichtlich
der Larmemissionen eingeschrdnkt werden. Filir die Teilgebiete 6
und 7 bedeutet dies, daB faktisch die Genehmigungsvoraussetzung
fir ein Mischgebiet erreicht wird. Zumindest tagsiiber sind
jedoch in den librigen Teilgebieten gewerbliche Aktivitdten fir
kleinere Gewerbebetriebe (z.B. Bauunternehmen, einschlieflich
Lagerplatz, Tischlerei, Schlosserei) im typischen Umfang durch-
aus mdglich (siehe dazu: Kapitel 9 - Imissionsschutz).

Aus Griinden einer méglichst geringen Inanspruchnahme freier
Landschaft wird eine kompakte Bebauung, aber grofziigige Ein-
griinung, in den Randbereichen angestrebt, so daB von der Hdchst-
ziffer flir die Grundfl&dchenzahl mit 0,8 Gebrauch gemacht wird.
Darin eingeschlossen sind jegliche Nebenanlagen und versiegelte
Freiflé&chen.

Aufgrund der exponierten Lage werden die Gebdude - damit sie
sich hohenmdfig noch in das Landschaftsbild einfiigen - in
ihrer Hohe beschrankt. Die zuldssige Traufhdhe darf jedoch fiir
technische Anlagen und Geb&dudeteile (z.B. Liftungsanlagen) um
3 m iliberschritten werden.

Einzelhandel in den Gewerbegebieten wird generell ausgeschlos-
sen, jedoch ist es heute ilblich, daR Mdglichkeiten fiir die
Direktvermarktung der Betriebe im begrenzten Umfang geschaffen
werden.



Wegen der besonderen Situation der Gewerbestruktur in der Land-
schaft Angeln werden Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstdtten im

Teil B/Text ausgeschlossen. Diese Nutzungen sollen vornehmlich
im zentralen Bereich des Unterzentrums Kappeln angesiedelt wer-
den.

6. Umwelt, Flacheninanspruchnahme, Landschaft, Griinordnung

Zur Erfassung und Bewertung des Bestandes und zur Ermittlung der
notwendigen Fldchen zum Ausgleich filir die Eingriffe in Natur und
Landschaft und der auf diesen Fldchen durchzufihrenden griinord-

nerischen MaBnahmen wurde ein Griinordnungsplan (GOP) in Auftrag

gegeben. Die Aussagen des GOP werden, soweit sie dafiir geeignet

sind, als Festsetzung in den Bebauungsplan ilibernommen.

Im folgenden sollen die Inhalte zusammengefaft wiedergegeben
werden; flir eine detaillierte Beschreibung der Situation und der
vorgesehenen Mafnahmen wird auf den GOP in Anlage 3 verwiesen.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um schwachwelliges, insgesamt
nach Nordosten zum Sandbecker Miihlenstrom abfallendes Gelé&nde.
In diese Richtung entwdssert auch ein verrohrtes FlieBgewidsser,
das in einer kleinen Bachschlucht wieder an die Oberfliche
tritt. Der urspriingliche Verlauf des ehemals offenen Grabens ist
im Gel&ndeprofil erkennbar.

Der Geltungsbereich wird geprdgt durch grofie zusammenhdngende
landwirtschaftliche Nutzflidchen, die im silidlichen Bereich durch
einige Knicks gegliedert werden.

Aufgrund der schlechten Pflege, und da zum Teil bis an den
KnickfuB herangepfliigt wurde, weisen sie nur eine mittlere Wer-
tigkeit auf.

Weitere Naturelemente sind nicht vorhanden.

Die Bedeutung fiir das Orts- und Landschaftsbild dieser Fl&che
liegt in der Sicherung der Ortsrander von Sandbek, Mehlby und
Kappeln sowie in der Kulissenwirkung (Ausblick) fir die an den
Rdndern verlaufenden Rad- und Wanderwege.

Zudem ist die Niederung des Mihlenstroms als Biotopverbund-
achse zwischen den Waldstilicken Wassermiihlenholz und Finholz/
Eiskeller vorgesehen.

Wegen des abgewandten Geldndegefdlles haben die Fldchen keine
klimatische Bedeutung fiir das Stadtzentrum, da keine in Richtung
Innenstadt streichenden Flurwinde entstehen konnen.

Durch die bis zu 90 %ige Versiegelung des Nettobaulandes und
Neuschaffung von Verkehrsanlagen werden umfangreiche Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich.

Bei versiegelten Fladchen von ca. 103.300 gqm entsteht ein Aus-
gleichsbedarf von ca. 31.000 gm.



Der hohe Anteil an naturnahen 6ffentlichen und privaten Griinfla-
chen innerhalb des Gewerbegebiets wirkt sich reduzierend aus, so
daf der Bedarf an externen Ausgleichsfldchen 18.270 gm betrigt.

Diese werden im Bereich der Freifldchen zwischen Gewerbegebiet
und Ortsteil Sandbek bereitgestellt. Der Flichenzuschnitt ori-
entiert sich am Geldndeeinschnitt. Damit wird das Ziel verfolgt,
die Baufldchen gliedernde Griinzone mit der Niederung des Miihlen-
stroms rdumlich zu verbinden, der Bachschlucht eine Pufferzone
zu verschaffen und somit die Beeintrdchtigungen aufgrund direkt
angrenzender landwirtschaftlicher Nutzungen zu mindern.

Die Vernetzung der Landschaftsteile Wassermiihlenholz und west-
lich angrenzender Landschaftsteile (Finnholz/Eiskeller) - als
langfristige Zielsetzung - wird zudem weiterverfolgt.

Die externe Ausgleichsfl&dche wird als Fldche zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen.
Innerhalb dieser Fldche ist die Anlage eines Regenwasserklar-
und -riickhaltebeckens geplant. Es wird als Wurzelraum-Klidranlage
konzipiert, um die nach der Vorkl&rung noch vorhandenen Verun-
reinigungen weitestgehend abzubauen. Zudem wird durch das Becken
der Wasserabfluf in den Sandbecker Miihelnstrom reguliert. Da die
Pflanzen der Wurzelraum-Kldranlage sehr lichtbediirftig sind,
soll auf eine Baum- und Strauchpflanzung in den Randbereichen
verzichtet werden. Wenn die B&schungen aus wasserbaulichen Griin-
den befestigt werden miissen, soll dies durch Einsaat einer
Rasenmischung geschehen.

Die Neuanlage eines Knicks am westlichen Rand der "MaRnahmen-
fldche" dient als Ausgleich fiir die Knickverschiebungen im Be-
reich der Gewerbefldchen und verhindert zugleich den Eintrag von
Diingemitteln und Pestiziden in die Ausgleichsfléiche.

Die iUbrigen Fldchen sollen der freien Sukzession iliberlassen wer-
den. Eventuelle PflegemaBnahmen richten sich nach dem Ent-
wicklungsstand und den daraus erwachsenden Erfordernissen und
werden im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde durch-
gefihrt.

Die MaBnahmen in diesem Bereich werden durch die in Nord-sid-
Richtung verlaufende &ffentliche Griinzone sowie weitere griinord-
nerische Festsetzungen im Bereich der Gewerbegebiete erginzt.

Die 6ffentliche Grinzone soll den Charakter einer offenen Fl&che
mit eingestreuten Strduchern und Biumen erhalten. Durch die
Anpflanzungen sollen Teilrdume gebildet und auBerdem der Ein-
druck der sonst bandartig durchlaufenden Knicks aufgehoben wer-
den.

Der Wanderweg in diesem Bereich soll durch Ausmdhen einer Wege-
trasse angelegt werden. Zu Aufenthaltszwecken (z.B fiir Mitarbei-
ter der zukiinftigen Betriebe in der Mittagspause) kdnnen vier
Badnke aufgestellt werden.



Zur Eingrinung der Gewerbeflidchen zur freien Landschaft hin
(2wecks Sicherung und Entwicklung des Landschaftsbildes) wird in
den Randbereichen eine vierreihige Baum- und Strauchpflan-

zung festgesetzt. Die Pflanzung von niedrigeren Striuchern auRen
und kleinen und grofen B&dumen innen bewirkt eine Staffelung der
Griinelemente, durch die der sonst eher abgrenzende Charakter
einer solchen linearen Anpflanzung gemindert wird.

Die GemeindeverbindungsstraBe soll einen Allee-Charakter erhal-
ten. Um fiir die Bdume einen ausreichenden Entwicklungsspielraum
zu gewdhrleisten und Beschddigungen der Krone durch
vorbeifahrende Lkw’s von vornherein auszuschlieBen, sollen die
Bdume auf den privaten Grundstiicken gepflanzt werden. Eine Aus-
nahme bilden die vier B&dume im Bereich der Griinzone. Durch die
optische Einengung des StrafBenraums wird die querende Griinzone
verdeutlicht. Diese MaBnahme soll durch eine andere Gestaltung
des StraBenbelags (z.B. farbiges Pflaster) noch unterstiitzt wer-
den.

Weiterhin soll zur Gliederung des StraBenraums auf den Pflanz-
inseln im Bereich des Parkstreifens und auf dem straBenbeglei-
tenden Griinstreifen auf der Nordseite der Strafe die Pflanzung
von einheimischen Rosenarten und Ginster erfolgen.

Zur weiteren Durchgrinung der Gewerbeflichen soll an den Grund-
stlicksgrenzen der Gewerbegrundstiicke untereinander eine insge-

samt 6 m breite Bepflanzung erfolgen. AuBerdem soll fiir je vier
Stellpldtze ein groBkroniger Baum gepflanzt werden.

Diese Festlegung geschieht jedoch nur im Teil B/Text, da weder

der Grundstilickszuschnitt noch die innere Aufteilung der Grund-

stlicke bekannt ist.

7. Verkehr

Wesentliches Entwurfselement des Bebauungsplanes ist die ge-
meindliche Verbindungsstrafe zwischen der L 21 und der B 199.
Die Fahrbahnbreite wird fiir den Begegnungsfall LKW/LKW mit
6,50 m bemessen, begleitet von einem Langsparkstreifen fiir LKW
und einem kombinierten FuB- und Radweg auf der Nordseite der
StraBe. Der Radweg soll durch das bereits bestehende Gewerbe-
gebiet (Bebauungsplan Nr. 16) weitergefiihrt werden.

Da die neue StraBe einen groBen Teil des sonst durch Mehlby
fahrenden Verkehrs aufnehmen soll, wird der Einmiindungsbereich
derart gestaltet, daB die neue StraBe bevorrechtigt durchge-
flihrt wird und die Flensburger StrafBe in diese einmiindet. Zur
Reduzierung der Geschwindigkeit und als Querungshilfe fiir FuB-
gdnger und Radfahrer wird an der Einmiindung eine Mittelinsel
vorgesehen.

Die Rad- und FuBwegeverbindung Sanbek - Mehlby soll aufrechter-
halten werden, so daB im Einmiindungsbereich eine Fahrbahngque-
rung notwendig wird.

Im Rahmen der Erschliefungsplanung wird fiir den Bau des Knoten-
punktes das Einvernehmen des Strafenbauamtes Flensburg einge-
holt.




Da der Einmiindungsbereich der StraBe Mehlbydieck in die B 199
zukinftig mehr Verkehr aufnehmen muB, soll in der Er-
schlieBungsplanung liberpriift werden, ob der Knotenpunkt ausrei-
chend bemessen ist. Falls notwendig, wird er umgebaut.

Die weitere Erschliefung der Gewerbeflidchen erfolgt iiber Stich-
stragen. Die l&dngeren StraRen nach Siiden werden auf 10 m Breite
mit FuBweg, ParKkstreifen und Wendemdglichkeit fiir Lkw ausgebaut,
die kiirzeren StraBen zur Nordseite als einefache 6,5 m breite
Stichwege. Da nur wenige Grundstiicke liber diese Wege erschlossen
werden sollen, wird dies als ausreichend angesehen.

Fir die ErschlieBung der Gewerbeflidchen werden die StichstraBen
unbedingt bendtigt. Es wird hierin sogar ein Vorteil gesehen
gegeniiber einzelnen Grundstiickszufahrten, da der Ab- und Einbie-
geverkehr an zwei Punkten gebilindelt wird. Auf diese Weise wird
auch fiir einen besseren VerkehrsfluB auf der Durchgangsstrafe
gesorgt.

Notwendige Stellpldtze sollen vornehmlich zwischen dem straBen-
begleitenden privaten Griinstreifen und der Geb&udezone errichtet
werden.

Zu pflanzende Bdume auf den Stellpl&tzen (nach MaBgabe des
Teiles B/Text) sowie die zu pflanzenden StraBenbdume sollen als
rdumliches Element eine Griinachse in Ost-West- -Richtung bilden.

Die Zugdnglichkeit zum Regenklidrbecken wird iiber ein Geh-, Fahr-
und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungsbetriebe entlang dem
bereits vorhandenen Gewerbebtrieb gesichert.

Die Versorgungswege, die zur Zugidnglichkeit der Regenwasser-
mulden flir Pflegezwecke dienen, sollen lediglich eine Befesti-
gung aus Schotterrasen erhalten, da sie nur selten und nur mit
kleineren Fahrzeugen befahren werden.

Durch die Ausweisung von Gewerbefl&dchen im Teilgebiet 5 gehen
einem Landwirt Weidefl&chen fiir sein Milchvieh verloren. Als
Ersatz bendtigt er Weideland auf der Nordseite des Plangebiets.
Fir den Viehtrieb dorthin steht die zwischen altem und neuem
Gewerbegebiet ausgewiesene FuBwegverbindung zur Ver fligung.
Dabei muf die VerbindungsstraBe gequert werden. Die Sicherheit
des Viehtriebs wird gewdhrleistet. Welche MaBnahmen nach Strvo
sinnvoll und notwendig sind, wird im Rahmen der Ausbauplanung
entschieden.

Fir die Beseitigung von Verschmutzungen ist der Verursacher
zustdndig.




8. Ver- und Entsorgung

8.1 Schmutz- und Regenwasserbeseitigung

Getrennte Schmutz- und Regenwasserleitungen werden im Rahmen der
Gesamt-ErschliefBungsmafBnahme neu erstellt. Die Stadt Kappeln
verfligt Uiber ein eigenes Klarwerk auf der westlichen Schlei-
Uferseite. Die Hauptentwdsserungsleitung fiir das Schmutzwasser
erhdlt einen derart groBen Rohrquerschnitt, daB die Ortslage
Sandbeck im nachhinein problemlos angeschlossen werden kann.

Das Regenwasser wird gemdf den "Technischen Bestimmungen zum Bau
und Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkana-
lisation" als "normal verschmutzt" eingestuft. Es muB in Regen-
kldrbecken von den absetzbaren und aufschwimmenden Stoffen
befreit werden, bevor es den Vorflutern zugeleitet werden kannn.
Das zu diesem 2weck vorgesehenen Regenkldrbecken ndrdlich der
Gewerbefldchen wird als Wurzelraum-Kldranlage mit Vorkldrbecken
konzipiert. Im Vorkl&drbecken erfolgt die hauptsdchliche Reini-
gung des Wassers von Schwimm- und Absetzstoffen (0l- und Sand-
fang). In der Wurzelraum-Kl&dranlage werden verbleibende Verun-
reinigungen ausgefiltert. AuBerdem wird ilber dieses Becken der
AbfluB des Wassers in den Sandbecker Mihlenstrom reguliert.

Das Regenwasser aus dem Gebiet wird sowohl {iber an den Rindern
verlaufende Mulden wie auch lber eine in der Strafe verlaufende
Rohrleitung zu den Klarteichen abgeleitet. AuBerdem miissen die
Teiche auch das Wasser aus dem in der Geldndesenke verlaufenden
verrohrten Gewdsser aufnehmen. Dieses verrohrte Gewdsser bleibt
jedoch nicht erhalten, sondern wird in die Regenentwdsserung des
Gebiets integriert.

8.2 Stromversorgung

Der Plangeltungsbereich wird von der SCHLESWAG mit elektrischer
Energie versorgt. Die das Gebiet querende Freileitung wird als
vorhanden (Planzeichen ohne Normcharakter) dargestellt; sie muB
ggf. verkabelt werden. Eine zusadatzlich erforderliche Trafo-Sta-
tion erhdlt ihren Standort ndrdlich der ErschlieBungsstrafe im
Bereich der Griinzone.

8.3 Gasversorgung

Die SCHLESWAG versorgt die Stadt Kappeln mit Erdgas.

8.4 Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt iiber ein zentrales Ortsnetz;
Versorgungstrédger ist der Wasserbeschaffungsverband Mehlby
- Fauliick.



8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt auf der Grundlage einer Satzung
des Kreises Schleswig-Flensburg mit AnschluBzwang fiir alle Bau-
grundstiicke. Die Abfdlle werden von der Abfallwirtschaftsgesell-
schaft Schleswig-Flensburg mbH abtransportiert.

8.6 Telekommunikation

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koor-
dinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen
Leitungstrédger ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Plangeltungsbereich dem zust&ndigen
Fernmeldeamt so friih wie mdéglich, mindestens acht Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

9. Immissionsschutz

Zum Schutz der Wohngebdude in den benachbarten Ortslagen Sandbek
und Mehlby diirfen die schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 "Schallschutz im Stddtebau" von 55 dB(A) am Tage und
40 dB(A) nachts nicht lUberschritten werden. Dazu wird ein
schalltechnischer Nachweis im Rahmen dieses Bebauungsplanes
gefiihrt. Das Schallgutachten wird Anlage der Begriindung. Die
Festsetzungen werden in die Planzeichnung (Teil A) und den Text
(Teil B) iibernommen. Daraus resultieren Einschridnkungen in der
Nutzung der Gewerbegebiete.

Uber die flachenbezogenen Schalleistungspegel werden die Ge-
werbegebiete entsprechend den besonderen Bediirfnissen geglie-
dert. Jedem Teilgebiet wird mit dem Mittel der Lirmkontingen-
tierung ein bestimmter fldchenbezogener Schalleistungspegel fir
den Tag- und Nachtwert zugeordnet.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist die Einhaltung der
Schalleistungspegel nachzuweisen.

10. Brandschutz

Der aktive Brandschutz wird durch die Freiwillige Feuerwehr der
Stadt Kappeln sichergestellt. Das ndchstgelegene Feuerwehr-
gerdtehaus befindet sich in Mehlby, SchulstraBe 20. Notwendige
Hydranten filir die Loschwasserversorgung werden vom Wasserbe-
schaffungsverband unterhalten, die Standorte in Abstimmung mit
der Freiwilligen Feuerwehr errichtet. Im Rahmen der Erschlie-
Bungsplanung wird iiberpriift, ob am Regenwasserriickhaltebecken
eine Ldsschwasserentnahmestelle angelegt wird.



11. stadtbildpflege

Zur Einbindung der Bebauung in die Landschaft werden die Bau-
kdrper in ihrer H8he beschridnkt. AuBerdem werden spiegelnde oder
reflektierende Materialien fiir Didcher und Fassaden ausgeschlos-
sen.

Eine Teilbegriinung der Fassaden soll wegen der zu erwartenden
gréBeren Baumassen angestrebt werden. Dies erfolgt auf frei-
williger Basis ohne Einzelfestsetzung.

12. Erschliefung und Mafnahmen zur Verwirklichung des
Bebauungsplanes, iiberschliagige Kostenermittlung

Die gesamten StraBenbau- und ErschliefungsmaBnahmen miissen neu
erstellt werden, einschlieBlich der Regenwasserriickhaltebecken.
Die erforderlichen MaBnahmen werden im Rahmen der gesetzlichen
Vorschriften finanziert und entsprechende Anliegerbeitréage
erhoben. Der Eigenanteil der Stadt Kappeln wird aus ordentlichen
Haushaltsmitteln bestritten. Fir die Verbindungsstrafe L 21/

B 199 sind offentliche Fdrdermittel in Aussicht gestellt worden.

Die Grundstiicke im Planbereich befinden sich im Eigentum der
dortigen Landwirte. Der erforderliche Grunderwerb (auch fur die
Fldchen der AusgleichsmaBnahmen) ist noch zu tdtigen. Insoweit
sind fiir die Verwirklichung des Bebauungsplanes noch bodenord-
nende Mafnahmen im beschriebenen Umfang erforderlich.

Uberschligige Kostenermittlung

Erwerb:

Pos. 1 ErschlieBungsanlagen 140.500 DM
Pos. 2 Regenwasserriickhalteteich (enthalten in Pos.4)

Pos. 3 oOffentliche Griinflache - 68.400 DM
Pos. 4 Fl&dche zum Schutz, ..... 288.000_ DM




Herstellung:

Pos. 1 Freilegung der ErschlieBungsanlagen 100.000 DM

Pos. 2 Bau von StraBen, Wegen und
Parkpldtzen 2.452.000 DM
Pos. 3 Trinkwasser 136.800 DM
Pos. 4 Entsorgung - Schmutz- u. Regenwasser 1.239.000 DM
Pos. 5 Regenwasseriickhalteteich 600.000 DM
Pos. 6 Regenwassermulden 64.400 DM
Pos. 7 Schidchte und AnschluBleitungen 164.000 DM
Pos. 8 Trafo (pauschal) 30.000 DM
Pos. 9 StraBenbeleuchtung 105.000 DM
Pos. 10 Neupflanzung von StraBenbiumen 68.000 DM
Pos. 11 6ffentliche Griinflidche - Anlage 102.600 DM
Pos. 12 Knick - Umsetzen u. Neuherstellung 25.000 DM
Pos. 13 Herrichtung Ausgleichsfliche 91.400 DM
Unvorhergesehenes (ca. 5%) 253.900 DM
Zwischensumme 5.331.700 DM
Ing.-Honorar (ca. 12 %) 639.800 DM
Zwischensumme 5.971.500 DM
zuzliglich 15 % MwsSt. ca. 895.700 DM
Summe: 6.867.200 DM
Erwerbs- und Herstellungskosten gesammt: 7.363.600 DM
gerundet: 7,37 Mio. DM

Die Begriindung wurde durch Beschluf der Stadtvertretung Kappeln
vom 19.06.1996 gebilligt.

Kappeln, den 27.11_1996

(Rust)
Birgermeister



