Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 1 - Sportboothafen -
der Gemeinde Griodersby fiir das Gebiet nordlich der Landesstr. Nr. 25
an der Gemeindegrenze der Stadt Arnis

1. Grundlage:

Die- Gemeinde Griodersby verfligt iiber keinen F ldchennutzungsplan. Eine weitere
stadtebauliche Entwicklung innerhalb der Gemeinde ist z. Z. nicht beabsichtigt,

so daB die Aufstellung eines Fldchennutzungsplanes nicht erforderlich ist. Daher

wird der Bebauungsplan auf der Grundlage des § 2 Abs. 2 Bundesbaugesetz aufgestellt.
§ 2 Abs. 2 Bundesbaugesetz besagt, da3 ein Fldchennutzungsplan nicht erforderlich
ist, wenn der Bebauungsplan ausreicht, die stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde
zZu ordnen.

2. Plangebiet:

Das Plangebiet liegt nahe der Ortsgrenze zur Stadt Arnis, an der LandesstraBe
Nr. 25; Ubersichtsplan s. Anlage 1. Vom Geltungsbereich werden Land- und Wasser-
fldchen erfafBt.

. Ziel der Planung:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat in den zurtickliegenden Jahren eine
Entwicklung liberwiegend ohne die erforderlichen Genehmigungen stattgefunden.

Der Bebauungsplan verfolgt das Ziel, die kiinftige Entwicklung zu ordnen und die
Grundlage zur Erteilung der notwendigen Genehmigungen zur Betreibung eines Sport-
boothafens zu schaffen. Die Belastung in diesem Bereich der Schlei mit Briickenan-
lagen und Sportbootliegeplitzen wird durch Festsetzungen begrenzt. Eine weitere
rdumliche Ausdehnung des Hafengeldndes, die Erhohung der Zahl der maximal zuldssi-
gen Wasserliegeplatze oder eine iiber den Bebauungsplan hinausgehende Nutzung

der Wasserfldche fiir Briickenanlagen wird auch langfristig nicht moglich sein. Der
Bau von Hallen zur Winterlagerung von Sportbooten ist im Bebauungsplangebiet

oder auf den benachbarten Grundstiicken aus landschaftspflegerischen und stéddtebau-
lichen Griinden nicht erwiinscht. Die Planung sieht einen Sportboothafen ohne Werft-
oder Instandsetzungsbetriebe vor.

4. Inhalt der Plarnung:

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzung zum Bau eines Sportboothafens einschl.

der notwendigen Nebeneinrichtungen.
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Wasserseitig bietet er die Moglichkeit, maximal fiinf Briickenanlagen von unterschied-
licher Ldnge zu betreiben. In Abhdngigkeit zur GroBe der Boote konnen die Briicken
ca. 230 bis 280 Booten eine Liegemdoglichkeit bieten, wobei die Zahl 280 im Text

als Obergrenze festgesetzt ist. In den Bebauungsplan wurden die fiinf vorhandenen
Briickenanlagen aufgenommen. Eine Verlingerung der bestehenden Briicken oder

der Bau weiterer, ist bewuBt ausgeschlossen. Die wasserseitigen Nutzungsmb‘glichkeiten
haben nach Auffassung der Gemeinde einen fiir diesen Bereich der Schlei noch vertret-
baren Umfang. Jede weitere Erhohung der zuldssigen Zahl der Bootsliegeplatze

oder eine weitergehende Nutzung der Wasserflichen zugunsten von Briickenanlagen ¢

ist mit Riicksicht auf die ortlichen Gegebenheiten, den Belangen des Gewdsserschutzes,
der Landschaftspflege, der Fischerei und im Hinblick darauf, daB die Schlei in diesem

Bereich nicht unbegrenzt belastbar ist, ausgeschlossen.

Landseitig sind drei rdumlich getrennte iiberbaubare Grundstiicksflichen festgesetzt.

Textliche Festsetzungen regeln fiir die Flidchen die jeweils zuldssigen Nutzungen.

Innerhalb der mit B 1 gekennzeichneten Fldche sind zuldssige Nutzungen festgesetzt,

die im wesentlichen auf den genehmigten Bestand abgestimmt sind. Bauliche Erweite-
rungen des Gebdudes werden ermoglicht. Hierdurch soll die Méglichkeit geschaffen
werden, die offenen Treppenanlagen zu schlieen und mit Dachern zu versehen.

Dartiber hinaus konnen entlang der ostlichen und westlichen Baugrenze in einem
vorgegebenen Rahmen Pergolen errichtet werden, die zu einer Verbesserung der
gestalterischen Situation beitragen konnen. Gestalterische Festsetzungen und solche

Uber die Zuldssigkeit von Werbeanlagen bilden den Rahmen fiir das duBere Erscheinungs-
bild der baulichen Anlage. Die Beschrd’rikung der Werbeanlagen ist mit Riicksicht

auf den umgebenden Landschaftsraum erfolgt. Die Zahl der zuldssigen Geschosse

ist auf den Bestand abgestimmt.

Innerhalb der mit B 2 gekennzeichneten liberbaubaren Grundstiicksfliche sind aus-
schlieBlich Einrichtungen zuldssig, die zur Betreibung des Sportboothafens erforderlich
sind. In erster Linie sind dies zusdtzliche sanitdre Anlagen, entsprechend den Forde-
rungen der Sportboothafenverordnung. Hier bietet sich aber auch die Maoglichkeit,
bauliche Anlagen zur Lagerung von Material und Gerit zu errichten, daB zur Unter-
haltung der Gesamtanlage erforderlich ist. Auch ein Versammlungs- oder Schulungsraum
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fiir Segler kann eingerichtet werden. Die vorgesehene duB3ere Gestaltung der baulichen
Anlage entspricht den Festsetzungen der iiberbaubaren Fldche B 1. F estgesetzt

ist eine zwingend eingeschossige Bebauung. Aulerhalb der iiberbaubaren Fliche

ist als Ausnahme die Errichtung einer Freitreppe zum DachgeschoR zuldssig. Die
Lage der lberbaubaren Fldche wurde bewuft in einen rdumlichen Zusammenhang

zum bestehenden Gebdude gebracht.

Innerhalb der mit B 3 gekennzeichneten iiberbaubaren Grundstiicksfldche ist lediglich
die Errichtung eines Mastenlagers zuléissig. Textliche F estsetzungen stellen sicher,
daB diese Anlage nicht dominiert. BewuBt wurde festgesetzt, da die Wandfléchen
der Anlage nicht geschlossen werden diirfen, um die Anlage trotz geringer Hohe

transparent zu gestalten.

Neben den liberbaubaren Grundstiicksflidchen sind Flichen fiir Kraftfahrzeugstellplitze
festgesetzt. Uberwiegend erfolgte hier eine Orientierung am vorhandenen Bestand.

Auf einem Teilbereich der landseitigen Flichen erfolgt eine Doppelfestsetzung.

Sie bietet die Moglichkeit, sowohl eine Winterlagerung fir Spbrtboote als auch Stell-
platze fiir Kraftfahrzeuge einzurichten. Die Festsetzung schafft jedoch nicht die
Voraussetzung, fiir zuldssige 280 Wasserliegeplitze eine entsprechende Anzahl von
Winterlagerplatzen vorzuhalten. Die Zahl der einzulagernden Boote ist nicht begrenzt,
sie steht in einem engen Zusammenhang zur GroBe der Boote. Ausdehnung und Lage
der Fldche wurde unter Beriicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und der land-

schaftlichen Situation bestimmt.

Dariiber hinaus trifft der Bebauungsplan Festsetzungen zur Griingestaltung der Gesamt-
anlage. In diesem Zusammenhang sind auch zwingende Geldndeaufschiittungen festge-
setzt. Die Notwendigkeit der getroffenen Festsetzungen ergibt sich zum einen qus

der besonderen landschaftlichen Lage des Plangebietes und daraus, daB die MaBnahme
innerhalb eines Landschaftsschutzgebietes realisiert wird.

Die Flachen zwischen der LandesstraBe und der Schlei, siidwestlich des bestehenden
Gebdudes, sind als private Griinflichen mit der Zweckbestimmung - Parkanlage -

festgesetzt. Mit Riicksicht auf die empfindliche landschaftliche Situation und die
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gewiinschte Sichtbeziehung zwischen der LandesstraBe und der Schlei einerseits
sowie dem Panorama der Stadt Arnis andererseits, bleibt die Nutzung dieser Fliche

in threm jetzigen Zustand.

Fir den intensiv genutzten Bereich des Plangebietes sfeht der Bebauungsplan eine
GuBere Eingriinung durch Pflanzstreifen und die gezielte Anpflanzung von Bdumen
unterschiedlicher Art vor. Entlang der nordwestlichen Grenze des Plangebietes setzt
der Bebauungsplan zwischen der Plangebietsgrenze und der Winterlager - Kraftfahrzeug-
stellplatzfliiche eine Gelandeaufschiittung von max. 2,50 m Hbhe iiber dem vorhandenen
fest, sie werden teilweise bepflanzt. Die Aufschiittung einschl. Bepflanzung verfolgt

das Ziel, die Durchgriinung der Gesamtanlage zu erreichen und die Einbindung der
Nutzungen in das Landschaftsschutzgebiet sicherzustellen. Die Winterlager - Kraft-
fahrzeugstellplatzflichen werden durch Griinstreifen geliedert. Fiir die hier anzu-
pflanzenden Geholze ist bewuBt eine Mindestendhthe von 2,00 m festgesetzt. Bei
Pflanzstreifen von 2 m Hohe ist sichergestellt, da3 die Einlagerung von Booten

in das Winterlager im Vergleich mit einer absolut freien Fliiche nur unwesentlich

erschwert wird.

Im nordlichen Bereich des Plangebietes ist landseitig entlang der Schlei eine private
Griinflidche mit natiirlicher Entwicklung festgesetzt.

Gleichzeitig erfolgt hier eine textliche Festsetzung fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft. Sie stellt sicher, daB8 der vorhandene
krautartige Bewuchs erhalten und gefordert wird.

Als Anlage 2 ist der Begriindung eine Geholzliste beigefiigt, in der die Geholze
aufgefiihrt sind, die zur Anpflanzung auf den Flidchen mit der Pflicht zur Anpflanzung
von Bdumen und Strauchern geeignet sind. Dabei miissen die unterschiedlichen Boden-
verhaltnisse innerhalb des Plangebietes beriicksichtigt werden.

Das Sportboothafengeldnde grenzt unmittelbar an die LandesstraBe Nr. 25, auB3erhalb
der Ortsdurchfahrt. Ein Ausbau der LandesstraBe von Arnis nach Grodersby einschl.
des Baues eines z. Z. nicht vorhandenen FuB- und Radweges befindet sich in der
Planung der StraB3enbauverwaltung des Landes Schleswig-Holstein. Die Planung wird
vom StraBenbauamt Flensburg aufgestellt. Gem. § 1 Abs. 6 Bundesbaugesetz hat
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die Gemeinde bei der Aufstellung des Bebauungsplanes u. a. die Belange des Verkehrs
zu berticksichtigen. Im vorliegenden Fall war es erforderlich, den kiinftigen Ausbau
der Stra3e und den Bau des Fuf3- und Radweges in die Bauleitplanung aufzunehmen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die kiinftige StraBenbegrenzungslinie
festgesetzt. Fiir die StraBenbaumafBnahme werden ca. 1 000 qm Grundstiicksfliche

des angrenzenden Grundstiickseigentiimers in Anspruch genommen.

. Landschaftsschutz:

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet "Nordliches Schleiufer”" Nr. 11,
frither Nr. 20. ‘

Uberschwemmungsgebiet:

Das gesamte Plangebiet liegt im liberflutungsgefidhrdeten Bereich der Schlei, mit
Ausnahme einiger kleinerer Fldchen. Auf die besondere Abgrenzung dieser Flichen
in der Planzeichnung wurde verzichtet, um die Lesbarkeit des Bebauungsplanes sicher-

zustellen.

. Hochwasserschutz:

Wegen der Lage der liberbaubaren Grundstiicksfliche im Uberschwemmungsgebiet

wurde eine textliche Festsetzung in dem Bebauungsplan aufgenommen, die die Belange
des Hochwasserschutzes beriicksichtigt. Danach sind bei Neu- und Umbauten die

Hohen der FuBboden von Rdumen, die dem dauernden Aufenthalt von Menschen

dienen, auf eine Hohe von mindestens 3,50 m iiber NN festzulegen oder es sind

leicht zugdngliche und sichere Fluchtméglichkeiten innerhalb der Gebdude zu sturmflut-
sicheren Stockwerken zu schaffen. Die Gebdude miissen gegen Wellenkrdfte und

Untersplilung besonders gesichert werden.

Schiffahrt:

Damit Blendgefahren fiir die Schiffahrt auf der Schlei ausgeschlossen bleiben, darf
weder von den Gebduden oder durch eine mogliche Ausleuchtung des Geldndes Licht
von hoher Intensitat zur Schlei hin ausgestrahlt werden. Von der Wasserseite her
diirfen ferner weder rote, griine und blaue Lichter oder mit monochromatisch gelben

Natriumdampfleuchten direkt beleuchtete oder indirekt beleuchtete Fldchen sichtbar
sein.
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. Brandschutz:
Aus brandschutztechnischen Griinden reicht eine Zufahrtsmoglichkeit zum Sportboot-

hafengeldnde nicht aus. Dies gilt insbesondere- fiir die Winterlagerfldche. Daher
sieht der Bebauungsplan den Bau eines Rettungsweges fiir die Feuerwehr in Form
eines Stichweges vor. Aus verkehrstechnischen Griinden muf3 diese Zufahrt durch
geeignete MaBnahme so abgesperrt werden, daB sie nur in Notfillen genutzt werden

kann.

Ver- und Entsorgung:

10.1 Stromversorgung

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt iiber das Netz der Schleswag
AG.

10.2 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Wasserbeschaffungsverband Mehiby-

Fauliick.

10.3 Abfallbeseitigung
Die Abfallbeseitigung erfolgt durch den Abfallzweckverband des Kreises Séhleswig—

Flensburg. Entsprechend den Forderungen der Sportboothafenverordnung muf
auf dem Geldnde ein Behilter fiir die Aufnahme von Altdl aufgestellt werden.
Das Altol wird entsprechend den gesetzlichen Vorschriften beseitigt.

10.4 Abwasserbeseitigung

Entsprechend einer Vereinbarung zwischen der Gemeinde Grodersby und der
Stadt Arnis ist das Plangebiet an die Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt
Arnis angeschlossen.

Bodenordnende MaBnahmen:
Im Zusammenhang mit dem Ausbau der Landesstrafle Nr. 25 und dem damit verbunde-

nen Anbau eines Fuf3- und Radweges sind bodenordnende MafBnahmen erforderlich.
Es ist nicht absehbar, ob daf3 zur Durchfiihrung der MaBnahme erforderliche Gelinde

in freien Verhandlungen durch den Trdger der MaBBnahme erworben werden kann.
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Der Gemeinde ist bekannt, daf3 ein Bebauungsplan ein Planfeststellungsverfahren

ersetzt.

12. Kosten: .
Da es sich bei dem geplanten Sportboothafen um eine private MaBnahme handelt

und sich-das StraBenbauamt Flensburg als Begiinstigter der im Bebauungsplan beriick-
sichtigten geplanten StraBenbaumaBnahme erklirt hat, ist der Einsatz von gemeind-

lichen Finanzmitteln nicht erforderlich.

Die Begriindung wurde durch Beschlu3 der Gemeindevertretung vom 05.02.1987 gebilligt.

Grodersby, den 04.11.1987

(Biirgermgitter)



