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1. Rechtsgrundiagen

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141).

2. Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 3 fir das Gebiet "Golfplatz Stenerberg" ist seit dem 09.06.1999
rechtskraftig. Zwischenzeitlich wurde der Betrieb dort aufgenommen, die Anlage erfreut sich
groBer Akzeptanz.

Die Betreiber des Golfplatzes wollen nunmehr durch die Einbeziehung der Flur "Stenerdick"
und eine Verlagerung der Spielbahn Nr. 3 dorthin zum einen deren Bespielbarkeit verbes-
sern und andererseits die dadurch freiwerdende Flache des Stenerberg-Siidhanges sowie
weitere Fidchen (insgesamt ca. 2,84 ha) flir NaturschutzmaBnahmen zur Verfiigung stellen.
Damit soll nunmehr auch der bislang noch nicht entsprochenen ,Nachforderung*“ der Natur-
schutzbehdrden nach ca. 2 ha weiteren MaRnahmenflachen aus dem urspriinglichen B-
Plan-Verfahren nachgekommen werden.

Weiterhin ergeben sich aus den textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Probleme
hinsichtlich der Konzessionierung des Vereinsheimes, so daB hier eine Uberarbeitung des
Zulassigkeitskataloges fiir das Sondergebiet Golf vorgenommen werden soll.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die beabsichtigte Weiterentwick-
lung in diesem Bereich in geordneter und vertraglicher Formin die gegebene stédtebauliche
und landschaftliche Situation einzufiigen und so die planungsrechtliche Genehmigungs-
grundlage fiir das Vorhaben zu schaffen. Da es sich hier um einen selbstandigen Bebau-
ungsplan i.S.d. § Abs. 2 Satz 2 BauGB handelt, bedarf der Plan nach § 10 Abs. 2 BauGB
der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde (Landrat).

An dieser Stelle sei darauf hingewiesen, daf} es sich hier um einen einfachen Bebauungs-
plani.S.d. § 30 Abs. 3 BauGB handelt, die Zuléssigkeit von Vorhaben sich also abgesehen
von den im B-Plan getroffenen Festsetzungen im tibrigen nach § 35 BauGB richtet. Hierzu
wie auch insgesamt zu den grundsétzlichen stadtebaulichen Zielsetzungen und deren pla-
nerische Umsetzung sei auf die Begrindung zum Ursprungsplan verwiesen.

Analog zum Bebauungsplan wird der seinerzeit parallel erstellte Grinordnungsplan eben-
falls erweitert und geandert.

3. Lage und Umfang des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich dieser Anderung und Erweiterung es Bebauungsplanes um-
fallt die einzubeziehende Flur "Stenerdick", zwischen Golfplatz und Bundesstrale gelegen
(Erweiterungsbereich, ca. 2,65 ha), sowie eine nérdlich anschlieBende Teilflache des Ur-
sprungsplanes von ca. 1,15 ha (Anderungsbereich), zusammen also ca. 3,8 ha.

4. Stidtebauliche MaBRnahmen

Entsprechend den eingangs genannten Zielsetzungen werden fiir die Anderungs- und Er-
weiterungsbereiche die entsprechenden Festsetzungen getroffenen:
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Die im Ursprungsplan festgesetzte MaRnahmenfidche (Trockenstandort am Sudhang des
Stenerberges) kann durch die Verlagerung der Spielbahn nunmehr bis an den am FuR des
Hanges liegenden Knick ausgeweitet werden. Suidlich des Knicks, also in der hinzukom-
menden Flur "Stenerdick” gelegen, schlieft sich dann —festgesetzt als Grinfliche mit der
Zweckbestimmung "Golfplatz" — die Flache fur die zu verlagernde Spielbahn an. Der GroR-
teil der Flur Stenerdick, bis an die Bundesstrae heranreichend, ist dann wiederum als MaR-
nahmenflache, hier mit dem Entwicklungsziel einer Staudenfiur, festgesetzt.

Entlang der BundesstralRe wird die im Ursprungsplan begonnene Baumreihe durch entspre-
chende Pflanzgebote fortgesetzt.

Weiterhin sollen die textlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung Uberarbeitet
werden: Ziffer 4 (Ausschlufl von Schank- und Speisewirtschaften, Beherbergung) wird ge-
strichen, um den Betreibern des Golfplatzes die Konzessionierung des Ausschankes in den
Vereinsrdumen zu ermdglichen. Die textliche Festsetzung der Ziffer 4 insgesamt war seiner-
zeit getroffen worden, um unerwiinschte Entwicklungen, die die bestehende &értlichen Gast-
ronomie hétte schwiachen kénnen, auszuschlieBen. Diese Gefahr wird nicht mehr gesehen,
vielmehr wird insbesondere mit der benachbarten Gastwirtschaft in beiderseitigem Interesse
gut zusammengearbeitet.

5. MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Parallel zum Bebauungsplan wird ein Grinordnungsplan (GOP) erarbeitet, der die sachge-
rechte Aufbereitung und Beriicksichtigung der naturschutzfachlichen Fragen sicherstelit und
detaillierte Aussagen zu den vorgesehenen Malnahmen trifft, so daR sich der Bebauungs-
plan auf die Regelung der bodenrechtlich relevanten Fragen beschrankt.

Die festgesetzten MaRnahmen dienen neben der Kompensation des durch diese Planerwei-
terung vorbereiteten Eingriffes auch , wie eingangs erwéhnt, der Erfiliung noch offener
Ausgleichsanforderungen aus dem Ursprungsplan. Die Umsetzung der im Griinordnungs-
plan benannten MaRBnahmen wird durch entsprechende vertragliche Verpflichtungen ge-
wahrleistet.

6. Nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Darstellungen

Die im Plangebiet vorhandenen Knicks sind nach § 15b Landesnaturschutzgesetz geschiitzt
und entsprechend § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den Plan ibernommen.

Dargestellt ist weiterhin die das Plangebiet querende Verbandsleitung des Wasser- und Bo-
denverbands Angelner Auen sowie die Wasserversorgungsleitung des Wasserbeschaf-
fungsverbandes Mehliby-Fauliick.

7. Kosten

Die Kostentragung fiir Planung und Durchfithrung liegt bei den privaten Investoren, so daf
fur die Gemeinde keine Kosten absehbar sind.



Gemeinde Rabenkirchen-Faultck: 1. Anderung und Erweiterung B-Plan Nr. 3 Begriindung 3

8. Flichenbilanz

Der Ursprungsplan wird in Teilbereichen gedandert und durch hinzukommende Fléchen er-
weitert. Anderungs- und Erweiterungsflachen sind auf anliegender Ubersichtskarte (nachste
Seite) differenziert dargestelit. Im Einzelnen:

Der Geltungsbereich wird erweitert (vgl. Karte: Fldchen E1 und E2) um die Flur ,Stenerdick"
(ca. 2,65 ha):

¢ Dorthin wird die Spielbahn 3 verlagert (Erweiterungsbereich E1), festgesetzt als private
Grinflache ,Golfplatz”.

e Der sudliche Teil wird MaBnahmenfldche (Erweiterungsbereich E2)

Dartiberhinaus werden im bisherigen Geltungsbereich Anderungen vorgenommen ( vgl. Kar-
te: Flachen A1/ A2, schraffiert dargestellt):

o Der Anderungsbereich A1 wird umgewandelt von privater Griinfliche — Golfplatz - zu
MaRnahmenflache (Ausweitung des Trockenstandortes am Stdhang des Stenerberges.).

e Der Anderungsbereich A2 wird umgewandelt von MaRnahmenfidche zu privater Grinfla-
che — Golfplatz -.

Aus Anderung und Erweiterung ergibt sich fiir den Gesamtplan folgende neue Flachenbi-
lanz:

Nutzungsbereich Bestand "Altplan” | Anderungen durch Gesamt-
Uberplanung Flachenbilanz neu
Flache| Anteil| Abgang{Zugang Saldo Flache| Anteil
(m?) (%) (m?) (%)
a. | Sondergebiet "Golf" 5.600 24 unverdndert 5.600 2,2
b. | Grunflache "Golfplatz”| 130.700 56,6 10.400{ 1.100 128.800 50,0
7.400 -1.900
c. | SPE-Flachen* 84.300 36,5 1.100| 10.400| +28.400{ 112.700 43,7
19.100

d. | Entsorgungsfléchen 4.400 1.9 unverdndert 4.400 1,7
e. | § 15a-Biotop 700 0,3 unverédndert 700 0,3
f. | Bahnanlage 5.600 24 unverdndert 5.600 2,2
Gesamt 231.300| 100,0 +26.500| 257.800{ 100,1

* SPE-Flache =  Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die Begriindung wurde durch BeschluB® der Gemeindevertretung vom 27.03.2002 gebilligt.

Rabenkirchen-Fauliick, am 01.03.2002-

1§/ rCy¢r) '
pf Bilrgermeister -
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