Satzung der Stadt Arnis liber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiir das Gebiet "Sondergebiet Weft" fiir den Teilbereich der Flur 2, Flurstiicke 123, tiw. 124 des Werftgelindes Strandweg 124

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) wird nach Beschlussfassung durch die Stadtvertretung vom 26.10.2021 und mit Genehmigung des Landrats des Kreises Schleswig-Flensburg vom .................ccccce. folgende Satzung tber die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 fiirr das Gebiet "Sondergebiet Werft" fur den Teilbereich der Flur 2, Flurstiicke 123, tiw. 124 des Werftgelandes Strandweg 124, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen:
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Text (Teil B)

Die textlichen Festsetzungen (Teil B) des Bebauungsplanes Nr. 1 werden folgendermal3en
geéndert / ergénzt:

Ziff 1. Art der baulichen Nutzung wird wie folgt ergénzt:

1.4 Sonstiges Sondergebiet ,,Maritimes Gewerbe und maritimes Erleben*
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)

1.4.1 Das Sondergebiet ,Maritimes Gewerbe und maritimes Erleben” dient der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, dem Wohnen und zu Zwecken der Erholung dem touristischen Wohnen als
gewerbliche Nutzung sowie der Unterbringung von Einrichtungen zur Versorgung und zur
Freizeitgestaltung.

1.4.2 Aligemein zulassig sind:

a)  Werkstatten und Lager

b) Biros

c) eine Schank- und Speisewirtschaft mit Verkaufseinrichtung und einem Gast- und
Verkaufsraum von maximal 75 m?

d) Anlagen, die dem Hafenbetrieb dienen

e) Stellplatze, fur den durch die zulassige Nutzung verursachten Bedarf

f)  Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO

Planzeichenerklarung

gemal Planzeichenverordnung (PlanzZV)
|. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet
"Maritimes Gewerbe und maritimes Erleben"
(vgl. Text Ziff. 1.4)

(§ 11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GR 430

] Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

Grundflache, z.B. 430 m? (§ 16 BauNVO)

(§ 16 BauNVvO)

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlichen Maes der Nutzung innerhalb
eines Baugebiets

——o—o (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Il. Nachrichtliche Ubernahmen (auterhalb des Plangebiets)

Umgrenzung der Flachen, die als Hochwasserrisikogebiet

gelten (unterhalb +2,60 m NHN) (¥ 9 Abs. 63 8auGE)

X =X
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(vgl. Text Ziff. 2 A)

FFH-Gebiet / Europaisches Vogelschutzgebiet (auBerhalb Geltungsbereich) (§ 22 LNatSchG)

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

e vorhandene Flurstiicksgrenze

124 Flurstucksnummer, z.B. 124

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

1. 4.3 'In Geschossen oberhalb des Erdgeschosses sind zudem zulassig:
a) Ein Betrieb des Beherbergungsgewerbes
b) Ferienwohnungen
¢) Wohnungen zum Dauerwohnen
2In den Geschossen nach Satz 1 sind mindestens 25% von der dort zulassigen Geschossflache
fur Wohnungen nach Satz 1 Buchstabe c) zu verwenden.

Ziff 2. Mal3 der baulichen Nutzung wird wie folgt ergénzt:
2.2 Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)
Bei der Ermittlung der Geschossflache sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen

Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen.

2A ,MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung von Hochwasserschiaden“

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB)
Findet auch fur Nutzungen und Geb&ude im Sonstigen Sondergebiet ,Maritimes Gewerbe und
maritimes Erleben“ Anwendung:

2A.1. Im Sonstigen Sondergebiet ,Maritimes Gewerbe und maritimes Erleben” sind bei Gebauden,
die sich vollstandig oder teilweise innerhalb des Hochwasserrisikogebietes befinden:
a) Wohnraume erst ab einer Héhe von + 3,10 m NHN Oberkante FertigfuBboden zulassig
b) Raume mit gewerblicher Nutzung erst ab einer Héhe von + 2,60 m NHN Oberkante
FertigfuRboden zulassig

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Stadtvertretung vom 25.02.2020 sowie Modifizierung mit Beschluss vom
17.05.2021. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wurde durch Aushang an den Bekanntmachungstafein
vom 03.06. bis 23.07.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Auf Beschluss der Stadtvertretung vom 17.05.2021 wurde nach § 13 a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB von der
frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) abgesehen.

3. Die Stadtvertretung hat am 17.05.2021 den Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 und die Begrindung beschlossen
und zur Auslegung bestimmt.

4. Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1, bestehend aus dem Text (Teil B), sowie die Begriindung haben in der
Zeit vom 14.06.2021 bis 16.07.2021 wahrend folgender Zeiten: Mo.- Fr. von 08.00 — 12.30 Uhr, sowie Do. von 14.00 — 17.30 Uhr
nach § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen. Die &ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln 03.06. bis 23.07.20:
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_____ etadresse der Amtsverwaltung, auf der der Digitale Atlas
Nord verlinkt ist, und die S :’”, bei der gig}dizung mit der Begriindung auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen wehn.ﬂg_gn;ﬁ?und die Gber den Inhalt Auskunft erteilt, wurden durch Aushang an den
Bekanntmachungstafeln vom A2.01... bis ... +2022ortstiblich bekannt gemacht. In der Bekanntmachung wurde auf die
Méglichkeit einer Geltendmachung von Verfahrens- und Formverst6fen und von Mangeln der Abwidgung sowie auf die
Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen.
Die Satzung ist mithin am 25.01.2022. ... inKraft getreten.
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c) Lagerung vori ’wa\s‘s'e”rge'f‘a'/h;,ﬁ;eihden Stoffen erst ab einer Hhe von + 3,10 m NHN
Oberkante FertigfuRbodefyzUlassig
d) Sonstige Raume zum dauerhaften Aufenthalt von Menschen, die nicht unter 2A1a) oder b)
fallen, erst ab einer Hohe von + 3,10 m NHN Oberkante FertigfuBboden zulassig
e) Fur Verkehrs- und Fluchtwege eine Mindesthéhe von + 2,60 m NHN aufzuweisen.

2A.2. Ausnahmen von den Festsetzungen 2A.1 a-d kénnen zugelassen werden, soweit durch andere
bauliche MaRnahmen ein ausreichender Hochwasserschutz vor eindringendem Wasser bis zu
einer Hohe von + 3,10 m NHN fiir die Lagerung wassergefahrdender Stoffe sowie bis zu einer
Hoéhe von + 2,60 m NHN bei gewerblicher Nutzung gewabhrleistet wird. Eine Ausnahme von der
Festsetzung 2A.1e) kann zugelassen werden, soweit durch organisatorische MalRnahmen die
rechtzeitige Evakuierung des Risikogebiets gesichert ist.

Hinweise:
Im Ubrigen gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1 (Rechtskraft 11.07.2000) mit seinen
Anderungen.

Das Plangebiet liegt vollumfénglich im Landschaftsschutzgebiet ,Nérdliches Schleiufer® (§ 15
LNatSchG) sowie im Gewésserschutzstreifen (§ 35 LNatSchG).

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich der von der Stadtvertretung der Stadt Arnis beschlossenen
Erhaltungssatzung gem. §§ 172 — 174 BauGB.

Authentizitatsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk:

Hiermit wird bestétigt, dass die voriiegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung der 5. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Stadt Amis (bereinstimmt. Auf Anfrage beim Amt Kappeln-Land
(Stadt Kappeln, Bauverwaltung), kann die Ubereinstimmung der digitalen Fassung mit der Originalurkun-
de bestétigt werden.
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Satzung der Stadt Arnis tber die 5. Anderung des
B-Planes Nr. 1 fir das Gebiet "Sondergebiet Werft"

fur den Teilbereich der Flur 2, Flurstiicke 123, tiw. 124 des Werftgeldndes Strandweg 124

(Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB)

Stand: Satzungsbeschluss / Ausfertigung
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