Begriindung

3. Anderung des B-Planes Nr. 15
fiir das Gebiet "Loitmark-Kathenfeld"

Die Genehmigung des B-Planes Nr. 15 fiir das Gebiet "Loitmark-Kathenfeld" wurde am
13.05.1980 bekanntgemacht. Das Gewerbegebiet liegt auf der dstlichen Seite der Schlei zwi-
schen der B 203, der K 123 und der Barbarastrafle.

Der vorgenannte B-Plan ist als Gewerbegebiet mit einer Teilfldche am siidlichen Bereich als
Mischgebiet ausgewiesen.

Am 30.09.1985 wurde die 1. Anderung zu diesem vorgenannten B-Plan bekanntgemacht. Die-
se Anderung bezog sich hauptsichlich auf die Verschwenkung der StraBe, um hier dem an-
sdssigen Betrieb, Mercedes Benz Vertragswerkstatt, Expansionsméglichkeiten zu bieten.

Eine zweite Anderung dieses vorgenannten B-Planes wurde am 07.04.1989 bekanntgemacht.
Diese Anderung bezog sich auf Herausnahme von ErschlieBungszonen sowie auf die Heraus-
nahme eines vorhandenen Teiches, der zwischenzeitlich vollkommen verlandet war.

Am 13.05.1992 wurde eine 3. Anderung des vorgenannten B-Planes mit dem Planungsziel
"AusschlieBung von Einzelhandelsbetrieben fiir Waren des tédglichen Bedarfes" von der Stadt-
vertretung der Stadt Kappeln beschlossen. Diese Beschlufl wurde am 06.10.1993 um eine
Mischgebietserweiterung in nordwestlicher Richtung geédndert. Desweiteren ist angedacht, die
nordwestlichen Flédchen, die z.Z. mit Getreidelagerung belastet sind, als Sondergebiet Getrei-
dehandel/Getreidelager auszuweisen.

Das gesamte Gewerbegebiet ist z.Z. mit folgenden Betrieben bestiickt:

- Getreidehandel/Getreidelagerung - GE
- Kfz.-Betrieb - GE
- Feinmeftechnik - GE
- Segelmacherei - GE
- Maschinenbau - GE
- Stadt Kappeln (noch vorhandene Fléchen) - GE
- Fischhandel/Fischriucherei GE
- Handel mit Garten- und Tierbedarf GE
- Einzelhandel mit Heimtextilien, Betten

und Kleinmdobel GE
- Einzelhandelsbetrieb GE angedacht MI
- Einzelhandelsbetrieb MI
- Kfz.-Betrieb MI
- Elektrohandel MI
- Fitnesstudio MI
- Kfz.-Werkstatt und -Handel MI



Aufgrund der Ansiedlung eines bestimmten Einzelhandelsbetriebes ist dieses Gewerbegebiet,
welches lange Zeit nicht angenommen wurde, fiir weitere Interessenten, hier besonders in dem
Bereich der Frischemérkte, aktuell geworden.

Der Grundgedanke der Gewerbegebietsausweisung, d.h. produzierendes Gewerbe anzusie-
deln, ist gefihrdet.

Nur ein sehr geringer Anteil der hier anséssigen Betriebe beschiftigt sich tatsdchlich mit dem
Produzieren von Waren und schafft neue Arbeitsplitze.

Ein weiterer Punkt fiir die Attraktivitit dieses vorgenannten B-Planes ist die Nichtrealisierung
des B-Planes Nr. 28, wo Ladeneinrichtungen fiir den Siedlungsbereich Ellenberg in einer
be s timmten festgesetzten GroBenordnung angesiedelt werden sollten.

Diese hier angedachten Laden, die der Versorgung der Ellenberger Bevélkerung und dem
Kappelner Umfeld dienen sollten, haben sich jetzt in diesem B-Plan-Bereich angesiedelt und
zerstoren damit die eigentlich gewollte Struktur dieses Bereiches.

Weiterhin ist feststellbar, da Kaufkraft durch die Ansiedlung von Frischemérkten und ande-
ren Ladeneinrichtungen des Einzelhandelsbereiches aus dem Stadtbereich, hier besonders dem
Ortskern der Stadt Kappeln entzogen wird.

Dieser Ortskern der Stadt Kappeln ist seit 1987 formlich festgelegtes Sanierungsgebiet, des-
sen Entwicklung im stddtebaulichen und damit auch wirtschaftlichen Bereich iiber Mittel der
Stiadtebauférderung gefordert wurde und auch noch wird.

Es muB3 befiirchtet werden, daB3 durch eine negative Entwicklung im Gewerbegebiet
"Loitmark-Kathenfeld", d.h. weitere Ansiedlungen von Frischemirkten in diesem Bereich, ein
erheblicher Strukturwandel des Einzelhandelsgefiiges auch im Altstadtbereich der Stadt Kap-
peln eintreten wird mit seinen erheblichen negativen Auswirkungen wirtschaftlicher Art, die
fiir die traditionell gewachsenen Strukturen der Stadt und deren Bewohner und Wirtschaft
sich sehr negativ auswirken kénnen.

Diese Ausschliefung von Einzelhandelsbetrieben soll sich aber nur auf die im B-Plan ausge-
wiesenen - GE - (Gewerbegebiet) Fliachen beziehen.

Die angrenzenden - MI - (Mischgebiet) Fldchen stehen als Ausweichfliche fiir die im Gewer-
begebiet nicht zuldssigen Einzelhandelsbetriebe zur Verfligung.

Hier kénnen sich somit weitere Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe fiir Waren des tiglichen
Bedarfes ansiedeln.

Desweiteren soll in diesem Bereich die Moglichkeit vorgehaltenwerden, daf sich Einzelhan-
delsbetriebe, die nicht mit Waren und Giitern des téglichen Bedarfs handeln, ansiedeln kon-
nen, um somit die Versorgung der umliegenden Bevélkerung zu gewihrleisten.



Die angedachte Ausnahmeregelung dient der Stirkung der sich als kleingliedrig darstellenden
Struktur der Innenstadt (Férmlich festgelegtes Sanierungsgebiet), die durch eine intensive
Einzelhandelsnutzung, hier besonders des téglichen Bedarfes, am Randbereich der Stadt, nicht
ausgeblutet werden soll.

Sie dienst aber auch der Existenzberechtigung und den damit verbundenen Expansionsmog-
lichkeiten der im Gewerbegebiet ansissigen Betriebe.

Die gewollte Starkung und Aufwertung des Altstadtbereiches wiirde sich, sofern die Randbe-
reiche der Stadt, mit Einzelhandelsbetrieben bestiickt wire, umkehren in eine Schwichung
dieses Bereiches, die Auswirkung auf den sozialen und wirtschaftlichen Sektor nach sich zieht
und die die Stadtsanierung in Frage stellt.

Die Anderungen der nordwestlichen Flichen des - Ge-Gebietes in ein - SO-Gebiet mit der
Festsetzung "Getreidehandel/Getreidelager” dient der rechtlichen Absicherung dieses Berei-
ches und des rechtlichen Schutzes der sonstigen Flachen. Hintergrund fiir diese Festsetzung ist
die mit der Getreidelagerung verbundene Begasung, die je nach Erfordernis angewandt wer-
den kann und somit auch Auswirkungen auf die Nachbarbebauung hat.

Die stadtebauliche Komponente dieser Festsetzung in ein - SO-Gebiet liegt in der Festschrei-
bung "Getreidehandel/Getreidelager” und der damit verbundenen Beschrinkung auf andere
Nutzungsarten, die zu negativen Auswirkungen auf das Stadtgebiet fithren kénnten.
Besitzverhiltnisse sind aus dem anliegenden Eigentiimerverzeichnis ersichtlich.
ErschlieBung:

Die verkehrliche Erschliefung sowie die Ent- und Versorgung veréndert sich nicht gegeniiber
dem rechtsverbindlichen B-Plan Nr. 15 fiir das Gebiet "Loitmark-Kathenfeld

Sonstiges:

Im iibrigen wird darauf hingewiesen, dal3 die Stadt Kappeln zur Zeit ein neues Gewerbegebiet
in Sandbek plant, das als Ausweichgebiet zur Verfiigung stehen wird.

Die Begriindung wurde mit Beschlufl der Stadtvertretung vom 13.12.1995 ebillik

(Rust)

Biirgermeister

24376 Kappeln, den 15. Januar 1995




